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Backer en Rueb

Klavers Jansen

Bestaande en nieuwe gebouwen
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Station

Belcrum

Klavers Jansen

Watertoren

Backer en Rueb
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PlannenKlaversjansen

o CSB: appartamentan + commercsla nemte + HUB

CSB appartementen + parkees

CS8: appartementan + culturels ruimte

SB appartementen » commercidl ruimte

CS8: onderdeel ontwikkeling gebouw U
appariementen + commerciéle ruimie + HUB

Azinfabriek

commerciele ruimte

Latere ontwikkeling, buiten husdige opgeve

Liveart
Gemeenta Br
gebouwen te transformeren tol een samanhangand

funchionerend tataal gencht op podsumkunsten
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Functies en aantallen

Programma en kengetallen

totaal aantal wor

Commesciéel

pen
totaal fistsanstaling

HUB
totsal parkeerplastsenkelder)

Cutures|

Parikeergarage

Sociale huur
38 appaementen middelture Koop

Micdeddure huur commercieals rumte

Middetdure koap
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a0 middeddure koop

38 appademen
10 sppartementen vy sector koop
parkeargarsge

16 appariementen middel dure huur

cuburele rumie

54 apparte

socise

10 appartsmenten mi
commerciéle ruimte

3 appartementon middekire koop
commerciée ruimta

® 6 6 6 © ©

commercishe nemie
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Spesihursiaan

04 Structuurplannen

appartementen + commercee namte + HUB

8: appartamenten + parkeerkekder

appanementen + cullucele ruimte

appartamentan + commarcssia ruimees

ot et W
Simsrchaie va Wearegee dia o -
GEvA 1 2D CSB anderdeel antwikkeling gebouw D

sppartermenten » commercicle ruimte + HUB

Azinfabriek
CS8: commerce ruimte

Lstore antwikkeling, buiten huidige opgive
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Liveart

Gemeante Breda: ensemble ven besteande
gebouwen b transformeran tot een samanhangend
functicnerend totaal gencht op podsumkunsten
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Straatbeeld Industrielade met rechts Min. Kanstraat

Zicht op de kadewand vanaf de Beloumweg (uidwestzide)
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Straatbeeld Speelhuishan

Ensemble wonen en cultuur aan de Speelhusiaan en de Belrumweg Links gebouw A rechts gebouw D.

Overgang vanut de Speelhussiaan naar de Strip, introductie met gebouw A
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Beeldkwaliteitsplan
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Beeldkwaliteit
Gebiedskaraktenstiek leidend

Materialen, kleuren, tonen en texturen in het huidige Havenkwertier
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Strategisch gekozen gevels voorzien van

om
natuurlijk uit het maaiveld groeiend groen te
geleiden.

-+ Balkons geschikt voor vergroening.
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Buitenruimtes

Balkons ‘industrigel’

Balkons ‘luchtig”: e=rder staal dan
beton.

Ontwerp balkonhek voorkomt
aanvulling met privacyschermen.

Afmetingen gevelopeningen robuust
{liever &én grote gevelopening dan twee
kieine).

Schil: geen baksteen.

Beeldkwaliteit
Algemene regels

+ Befer &én helder thema dan twee halve
+ Hoe minder matenalen per gebouw hoe beter

+ Het gevelmateriaal veroudert mooi

Plint en entrees Reclame, zonwering en installaties
Aandacht voor de plint: uitgesp Recl iti allean
vorm gegeven entrees met een

of in daartoe vastgestelde gevelzonering.
van L gvuldig geintegreerd of
daartoe voorbereid in bouwkundige
detaillering.

Installatiecomponenten in de gevel en
op het dak zorgvuldig mee ontworpen in
positie, materiaal en kleur of omhulling.

huisnummers.




X

Stedenbouwkundig
Een door

boven het niveau van de nokken van de bestaande
gebouwen.

Legt relatie met de stad en met het havenfront.
Met de kop naar de stad, en de voeten op het plein.

Xp

Hoofdvorm

De hoofdvorm is eenduidig waarbij het gebouw zich
zowel orienteert naar de stad als naar het plein.

Het gebouw heeft een krachtig besld veraf en een
verfijning in schaal, materiaal en detail in de beleving
nabij. Identiteitsbepaler op afstand. nabij tastbaar.

De zijgevels versterken deze orientatie.

Het gebouw krijgt een plat dak.

Schil

De met de appar heeft een
alzijdige en uniforme schil, waarbyj de gevelopeningen
en i ige balkons bijdragen aan het

beeld.

De kopgevels kunnen binnen de alziidigheid een
specifieke expressie krijgen.

De i en ilering is ig: de

gevel veroudert mooi en verarmt niet.

als van de POPg:

Plint

Het gebouw heeft een sterk geactiveerde plint 3an de
ste=g met het naastiiggende pand (D1).

Drag vormen een bij arcade
De kopg 3an de i (D2) en het
(D3} zijn om een

sterke relatie aan te gaan met de openbare ruimte.

B -

Markering en identiteit van het gebied
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Mobiliteit
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'2021

+MOBILITEITSVISIE

V}Mobiliteitstoets

AR |
| NOVEMBER/2020

2021

Nota Parkeernormen Breda 2021

BREDA, STERK S
EN VEERKRACHTIG

OMGEVINGSVISIE BREDA 2040 -1 el

>"<><‘( Gemeente Breda
s



Gebiedsperspectief (2018)

parkeren: collectief, flexibel en
adaptief

experimenteren met andere
mobiliteitsconcepten. Niet
alleen vanuit duurzaamheid,
maar ook in relatie tot de
bereikbaarheid van het gebied
zelf

realiseren van collectieve
parkeervoorzieningen binnen /
buiten het plangebied

Omegevingsvisie (2021)

Groen, Grenzeloos en Gastvrij
ambitie om in te zetten op een
aantrekkelijke openbare ruimte
die uitnodigt voor actieve en
duurzame mobiliteit

S"o<‘(< Gemeente Breda
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}Mobiliteitstoets
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Mobiliteitsvisie (2021)

* verkeersruimte niet meer
te dimensioneren op de
absolute spits

* vervoersalternatieven zoals
deelauto’s en fiets.

* Beschikbare parkeerruimte
wordt zo efficiént mogelijk
benut

Nota Parkeernormen (2021)

* Een flexibel
toepassingskader
(Afpelmodel).

* ruimte voor alternatieve
denkrichtingen

* Doel =duurzaam
ruimtegebruik




fietsparkeren inpandig
fietsparkeren openbare ruimte
vrijliggend fietspad

fietsen op rijweg

fietsen op gedeelde ruimte

Gemeente Breda

autoparkeren openbare ruimte

autoparkeren privaat terrein

deelauto’s

ondergronds parkeren garage
toegang ondergrondse garage
ontsluiting auto

route bestemmingsverkeer

toegangscontrole kade




Nota Parkeernormen: hoe werkt dat?

Normatieve parkeerbehoefte Functie * parkeernorm = ... parkeerplaatsen

Saldering parkeerbehoefte Indien van toepassing ... parkeerplaatsen

Parkeervraag

Mobiliteitscorrectie Op basis van een mobiliteitsconcept ... parkeerplaatsen

Vaststelling parkeerbehoefte Al dan niet gecorrigeerd ... parkeerplaatsen

Parkeerplaatsen op eigen terrein Vastgelegd op POET overzicht
l_. Dubbalgebruik toets
Parkeerplaatsen privaat Indien voldaan aan gestelde voorwaarden

;b Dubbsigebruik toets

Parkeerplaatsen openbaar Indien voldaan aan gestelde voorwaarden (<) ... parkeerplaatsen

;} Dubbsigebruik toets

... parkeerplaatsen

... parkeerplaatsen

Parkeeraanbod

Resultaat = parkeereis
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Twee scenario’s Scenario 1: Scenario 2:

> Normatieve parkeerbehoefte 193 pp 193 pp
g
% Saldering parkeerbehoefte X X
£
g Mobiliteitscorrectie 5 deelauto’s = -20% = 5 deelauto’s = - 20%
Vaststelling parkeerbehoefte 173 pp 173 pp
e
o
Q g 2 .
£ Parkeerplaatsen op eigen terrein In garage: 82 pp In garage: 122 pp
g Ly Dubbeigebruik toets
§ Parkeerplaatsen privaat X X
a L Dubboigebruik toets
& Parkeerplaatsen openbaar +23 pp Min. Kantstraat +23 pp Min. Kantstraat
l—b Dubbelgebruik toets v
68 pp ~ 28pp
op afstand in ‘HUB’ “in omgeving”
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parkeren op afstand
L BT Y =)

Mobiliteits-hub /
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PR - R



Bestemmingsplan
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Plangebied

Cj Belcrum, Klavers Jansen

Enkelbestemmingen

Gemengd - 2
Verkeer - Verblijisgebied

Dubbelbestemmingen
I LY Waarde - Archeologie

Gebiedsaanduidingen

geluidzone - industrie

Functieaanduidingen

| (gd) _i gemengd
]

—
| horeca

]

R parkeergarage

specifieke vorm van cultuur en enispanning - Gultuur

Bouwvlakken

: bouwvlak

Bouwaanduidingen

Maatvoeringen

165 maximum Eomhoogte (m)

195 maximum bouwhoogte {m)

Figuren
EeReRTE gevellijin
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Bestemmingsplan

= \Woonbestemming
* Maximaal 165 appartementen, waarvan min. 32% sociale huur en 15% middeldure huur.

* In de plinten ook culturele en maatschappelijke activiteiten en voorzieningen toegestaan.
» Bouwvlakken en hoogtes gebaseerd op het stedenbouwkundige ontwerp.

» Parkeren ondergronds en inpandige fietsenstalling.

» Gemengde bestemming (Azijnfabriek)
* Culturele bedrijven, cultuur, horeca in categorie 1 tot en met 4 en maatschappelijke voorzieningen.

= Verkeer- Verblijfsbestemming (openbare ruimte)
* Culturele activiteiten ten behoeve van het naastgelegen cultuurcluster.

 Daktuin tussen gebouw B en C.
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Bestemmingsplan

* Het ontwerpbestemmingsplan is digitaal te raadplegen via:
www.ruimtelijkeplannen.nl > plannen zoeken > zoek op adres of
op plannaam/IMRO-ID nummer.

*  Ontwerpbestemmingsplan
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/?planidn=NL.IMRO.0758.BP2021207009-ON01

Bestemmingsplanprocedure

Indienen zienswijzen van 11 februari tot en met 24 maart 2022

 Digitaal: webformulier op www.breda.nl via ‘bouwen, verbouwen en
wonen’ > ’bestemmingsplannen en andere ruimtelijke plannen in
procedure’. Let op dat u hierbij moet inloggen met uw
Digid/eHerkenning.

« Schriftelijk: Postbus 90156, 4800 RH Breda

* Mondeling: om een afspraak te maken neem contact op met de
gemeente via www.breda.nl/contact (gebruik hiervoor het
contactformulier)
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Bestemmingsplanprocedure

1. Ontwerp bestemmingsplan ter inzage 11 februari tot en met 24
maart 2022

2. Beoordelen ingekomen zienswijzen
3. Via het college naar de gemeenteraad
4. Gemeenteraad stelt het bestemmingsplan vast

5. Vastgesteld bestemmingsplan zes weken ter inzage voor het
instellen van beroep
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Vragen en afronding

Vragen over het bestemmingsplan:
Anika Onderwater: aja.onderwater@breda.nl

Deze presentatie kunt u vinden op: www.crossmark.nl onder Aktueel
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